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Pregled objav

23.04.2025 www.sta.si Stran/Termin: SLOVENIJA
Naslov:  Potrosniki aprila manj optimisticni
Vsebina:  Vrednost kazalnika zaupanja potrosnikov je aprila dosegla -30 odstotnih tock, kar je dve odstotni to€ki
manj kot marca in $tiri odstotne to¢ke manj kot aprila lani. Od dolgoletnega povpredcja je bila nizja za Sest
odstotnih tock, od povprecja lanskega leta pa za tri odstotne tocke, je danes objavil drzavni statisti¢ni
Avtor:  kad/jb
Zanr:  SPLETNI CLANEK
Gesla:  GRADNJA STANOVANJ
23.04. 2025 https://www.zurnal24.si/ Stran/Termin: SLOVENIJA
Naslov: Cernaé nad Goloba: Vsakemu ste vzeli 500 evrov
Vsebina: Poslanci so Ze drugi¢ v tem mandatu obravnavali interpelacijo vlade Roberta Goloba, ki jo je zaradi
Golobovih izjav o pokojninski reformi iz leta 2012 vlozila SDS.
Avtor:  STA
Zanr:  SPLETNI CLANEK
Gesla:  GRADNJA STANOVANJ
24.04.2025 Vecer Stran/Termin: 18 SLOVENIJA
Naslov:  Mladi bi kupili, starejSi zamenjali, a izbira je omejena
Vsebina: KOROSKA NEPREMICNINSKA SCENA
Avtor:  Sanja Verovnik
Zanr:  POROCILO
Gesla:  STANOVANJSKI SKLAD REPUBLIKE SLOVENIJE, NAJEMNA STANOVANJA, CENE NEPREMICNIN,
24.04.2025 Novi tednik Stran/Termin: 3 SLOVENIJA
Naslov: V Rogaski Slatini naprodaj Stirje hoteli
Vsebina: V zdraviliSkem srediS¢u je naprodaj ve€¢ namestitvenih objektov, ki imajo skupaj ve¢ kot 300 sob. Izklicna
cena za Hotel Donat s &tirimi zvezdicami je 26, 5 milijona evrov, botela Slatina in Medical pa sta skupaj
naprodaj za 10, 9 milijona evrov. Poleg tega za 4, 7 milijona evrov prodajajo tudi botelskogostinski objekt
Avtor:  ZF, STA
Zanr:  POROCILO
Gesla: NEPREMICNINSKA AGENCIJA
24.04.2025 Vecer Stran/Termin: 4 SLOVENIJA
Naslov:  Nepremicnine kupila ukrajinska drzavljana
Vsebina:  OBCINA PIRAN
Avtor:  Sanja Verovnik
Zanr:  POROCILO
Gesla: STANOVANJSKA GRADNJA, NEPREMICNINSKA AGENCIJA
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SLOVENIJA

23.04. 2025 www.sta.si Stran/Termin:
Naslov: Potrosniki aprila manj optimisti¢ni Naklada:
Avtor: kad/jb Povrsina/Trajanje: 1,00
Rubrika/Oddaja: Zanr: SPLETNI CLANEK

Gesla: GRADNJA STANOVANJ

https://lwww.sta.si/3418881

Vrednost kazalnika zaupanja potrosSnikov je aprila dosegla -30 odstotnih tocCk, kar je dve
odstotni tocki manj kot marca in $tiri odstotne toc¢ke manj kot aprila lani. Od dolgoletnega
povprecja je bila nizja za Sest odstotnih toCk, od povprecja lanskega leta pa za tri odstotne
toCke, je danes objavil drzavni statistiCni urad. Aprila so se glede na marec poslabsale tri od
stirih komponent tega kazalnika. PriCakovanja potrosnikov glede vecjih nakupov so se zniZala
za tri odstotne to¢ke, mnenja o trenutnem finanénem stanju v gospodinjstvu za dve odstotni
tocki in pricakovanja glede finanénega stanja v njem prav tako za dve odstotni tocki.
PriCakovanja glede gospodarskih razmer v drZzavi so medtem ostala enaka kot prej3niji
mesec.V medletni primerjavi pa so se poslab3sale vse Stiri komponente tega kazalnika:
priCakovanja glede gospodarskih razmer v drzavi za osem odstotnih to¢k, mnenja o trenutnem
finanCnem stanju v gospodinjstvu za Stiri odstotne toCke, pricakovanja glede finan¢nega stanja
v njem za dve odstotni tocki in priCakovanja glede vecjih nakupov za eno odstotno
toCko.Statistiki so objavili Se, da so se v primerjavi s prejSnjim Cetrtletiem poslabsala tudi
priCakovanja potrosnikov o nakupu avtomobila (za dve odstotni tocCki). So se pa na drugi strani
izboljSala priCakovanja glede nakupa ali gradnje stanovanja (za dve odstotni tocki) in glede
izboljSav v stanovanju (za eno odstotno to¢ko).
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SLOVENIJA

23. 04. 2025 https://www.zurnal24.si/ Stran/Termin:
Naslov: Cernaé nad Goloba: Vsakemu ste vzeli 500 evrov Naklada:
Avtor: STA Povrsina/Trajanje: 1,00
Rubrika/Oddaja: Zanr: SPLETNI CLANEK

Gesla: GRADNJA STANOVANJ

https://www.zurnal24.si/slovenija/cernac-nad-goloba-vsakemu-ste-vzeli-500-evrov-440063
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& SLOVENIJA (& 409 ogledov

Cernaé nad Goloba: Vsakemu ste
vzeli 500 evrov

avtor STA. K. 2. 23. APRIL 2025, OB 11:44

[2) 2ZAN KOLMAN / KPV

Poslanci so Ze drugi¢ v tem mandatu obravnavali interpelacijo
vlade Roberta Goloba, ki jo je zaradi Golobovih izjav o
pokojninski reformi iz leta 2012 vioZila SDS.

Poslanci so Ze drugi¢ v tem mandatu obravnavali interpelacijo viade Roberta
Goloba, ki jo je zaradi Golobovih izjav o pokojninski reformi iz leta 2012 viozZila
SDS. Predlagatelji za zdaj niso predlagali nobenih sklepov, lahko pa do

zakljucka 14-urne razprave to Se storijo.

Poslanci najvecje opozicijske stranke so drugo interpelacijo Golobove viade
vloZili zaradi premierjeve izjave, da je vlada pod vodstvom prvaka SDS Janeza
Janse leta 2012 ob izpeljavi tedanje pokojninske reforme pomembno znizala
odmerni odstotek za izraéun pokojninske osnove za skoraj 20 odstotkov. 1z
tega po Golobovih besedah izhaja problem zdajsnjih upokojencev, saj jim je

takratna vlada v resnici poslabsala polozZaj.
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Predlagatelji interpelacije predsedniku viade ocitajo namerno in zavestno

Sirjenje lazi, danasnja razprava pa naj bi po njihovem mnenju dala odgovor na
vprasanje, kako je pokojninska reforma iz leta 2012 prispevala k zaustavitvi
nadaljnjega padanja pokojnin, ki je bila posledica zniZevanja odmernega

odstotka v skladu z zakonodajo, ki je veljala pred letom 2012.

Vlada je Ze v odgovoru na interpelacijo vse ocitke zavrnila in ocenila, da gre za
zlorabo sicer legitimnega parlamentarnega instrumenta, kar zmanjsuje
njegovo resnost in kredibilnost. Ministrska ekipa vztraja pri premierjevih
navedbah o slabsanju polozaja upokojencev z reformo iz leta 2012, obenem

pa izpostavljajo ukrepe, ki so jih sami sprejeli z namenom izboljSanja polozZaja

upokojencev.

To je sicer Ze deseta interpelacija v aktualnem mandatu in druga zoper
celotno viado. Te sicer v zgodovini samostojne Slovenije niso pogoste, pred
Golobovo so interpelacijo prestale se vlade Janeza Drnovska, Antona Ropa in

Mira Cerarja. Vse je v parlamentarni postopek vioZila SDS.

"Tukaj pa se nimate kaj za hvalit”

Zvonko Cernaé iz vrst SDS je medtem vladi oéital Zakon o dolgotrajni oskrbi,

ces, da se "tukaj nima kej za hvalit". Kot je pojasnil, je viada uveljavitev zakona

o dolgotrajni oskrbi veckrat zamaknila, zaradi ¢esar je upravicence prikrajsala
za 10.000 evrov.

"Najbolj brezsramna samohvala je, da je viada z letom 2025 zvisala splosno
dohodninsko olajsave s 4500 na 5000 evrov. Ta olajsava, bi se morala leta
202¢ sicer zvisati na 5500, kar pomeni, da ste jo zmanjsali za 500 evrov, saj
ste ukinili prejénje sprejete ukrepe,” je pojasnil ter poudaril, da v kolikor viada
ne bi ustavila ukrepov SDS, bi zaposlenim v Zepu ostala Se ena celotna placa.

Najprej 30.000, nato 20.000 stanovanj

V nadaljevanju je beseda nanesla tudi na gradnjo stanovanj. Kot je izpostavil
poslanec SDS, je "predsednik viade govoril, da bomo zgradili 30.000
stanovanyj. Potem ste ustanovili posebno ministrstvo, da boste zgradili 20.000
stanovany. Pred dvema letoma se niste mogli zmeniti med sabo, ko je Luka

Mesec rekel, da bodo zgradili 2000 stanovanj na leto, pa ga je Golob popravil,
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da ne dva, ampak 3000. Ko je to ministrstvo prevzela Asta Vrecko, je ona
govorila o 2000 narefenih, on pa pravi ne, jih bomo Sele naredili,” je dejal ter
dodal, da potem Golob "Ze reZe trakove pred novozgrajenimi stanovanji”.

[} sasapespoT

Zakljugil je, da se bo predsednik vlade zagotovo pohvalil s tako imenovanimi
kljuénimi reformami javnega zdravstva. "Najbolj pa gredo te spremembe v
Skodo ljudi. Tistih, ki si placevanja zdravstvenih storitev, zato ker jim jih
prepreéujete z vasimi napaénimi in Skodljivimi odloéitvami javno dostopnost
do njih v javnem zdravstvu pri zasebnikih, enostavno ne morejo privoséiti.
Oziroma si jih do neke tocke, do diagnostike, ki stane tam nekaj sto evrov. Ko
pa gre za zahteven poseg, ki stane nekaj tisoc evrov, v javnem zdravstvu pa

prej umrejo, preden do teh storitev pridejo. Taka je Zal realnost.”

"Za samorefleksijo, spostovani predsednik viade in viadna ekipa, ni vec ¢asa.
Zato naj vam ta interpelacija poda odgovore na vprasanje, koliko casa se
nameravate vztrajati pri tem mrtvem teku? Koliko ¢asa Se nameravate
vztrajati pri praznih obljubah, zavajanjih, manipulacijah in laZeh? In kako
nameravata uveljaviti spremembe pokojninske zakonodaje, ki jim nasprotuje

slaba polovica sindikatov?®

"V kolikor sami danes ne boste sposobni najti odgovora,
potem bi vam na pomo¢ lahko priskocili volivci z jasnim
proti na referendumu 11. maja letos,"” je zakljuéil.

Predsednik viade je svojo repliko zacel s pohvalo, da je bil v DZ sprejet novelo
zakona o zdravstveni dejavnosti, ki razmejuje javno in zasebno zdravstvo:
"Danes je parlament sprejel zgodovinski zakon in jaz sem ponosen na vas in

res si zasluZite, da ste vi sami ponosni na to, kar vam je uspelo. Hvala."

Porabili bodo 14 ur delovnega ¢asa

V nadaljevaniju je interpelacijo oznaéil za politiéni teater, kar naj bi pokazal
nastop predlagatelja. Golob je Se naprej vztrajal, da si predlagateljska stranka
z interpelacijo kupuje éas za referendumsko kampanjo. "Ta interpelacija ja

samo ena v nizu, ki se je zacel s prvim dnem nastopa tega parlamenta. In ima
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samo en cilj: zavlacevanje in blokada, ker to je edino, kar znajo.” Pojasnil je, da
bodo sedeti v parlamentu porabili 14 ur delovnega €asa, ki bi "ga lahko ta
parlament namenil reformam in ljudem za to, da bodo oni lahko zapravijali vas

Eas".

"Kdo ima Se ta privilegij v tem svetu, da 14 ur delovnega ¢asa porabi za
miatenje prazne slame?" se je spraseval ter dodal, da nimajo niti poguma, da
bi mlatenje praznega ¢asa podprli s sklepi. Stranki SDS je tudi oéital, da so
imeli trikrat oblast, a vendar v njihoverm mandatu niso storili nicesar, "saj niso

imeli ne Zelje ne poguma".

2] Fredsednik viade Robert Golob. KPV

V nadaljevanju je pojasnil, da bodo spremembe na podrocgju zdravstva teZke,
a vendar so nujne. Izpostavil je, da bo vlada s koalicijo vztrajala pri javnem

zdravstvu, ta mandat ter tudi prihodniji.

Koliko manipulacija in lazi pa prihaja iz vrst SDS, pa po mnenju Goloba potrjuje
prav referendum o dodatku k pokojninam, saj bo ta drzavo stal 6,7 milijona
evrov. "Zakaj? Za to, da se bo mogoce Stirim umetnikom, kulturnikom
preprecilo, da bi prisli do izredne pokajnine," je poudaril. Strosek 5tirih
pokojnin na leto pa medtem znasa nekaj ¢ez 60.000 evrov, je v odgovor Se
zatrdil Golob.

V nadaljevanju je pojasnil, da je Slovenija na podroéju znanja med vodilnimi
na svetu, zaradi ¢esar bo ta vlada 3e naprej vlagala v Solstvo ter
izobraZzevanje. Med drugim je po njegovih besedah Slovenija uspesna tudi na
gospodarski ravni. V sklopu slednjega je izpostavil, da so Svicarski farmacevti
v Sloveniji Zze prepoznali "drugo Svico”, zaradi éesar so preselili velik del svojih
razvojnih in ne le proizvodnih kapacitet v Slovenijo. "Gradijo se tovarne,
gradile se bodo nove," je izpostavil ter dodal, da bodo zaradi podpore te viade
ustvarjenih veliko novih delovnih mest, obenem pa so predvidene nove
investicije. "Slovenija je postala ena najbolj zaZelenih destinacif za investicije

v farmacevtsko industrijo, ne samo v Evropi, ampak tudi na svetu.”

dezurni@styria-media.si

mm INTERPELACIJA | VLADA § ROBERT GOLOB
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24.04. 2025 Vecer Stran/Termin: 18 _m
Naslov: Miladi bi kupili, starejSi zamenjali, a izbira je omejena Naklada: 17.789,00 IE
Avtor: Sanja Verovnik Povrsina/Trajanje: 1.013,70 i
Rubrika/Oddaja: ~ KOROSKA Zanr: POROCILO

Gesla: STANOVANJSKI SKLAD REPUBLIKE SLOVENIJE, NAJEMNA STANOVANJA, CENE

. . ima viSje cene in ve¢je povprasevanje.
KOROSKA NEPREMICNINSKA SCENA Cene nepremicnin v Slovenj Gradcu so

se pribliZzale cenam v §tajerskih mestih,

- = —= kot sta Celje in Maribor, ali se izena¢i-
a l l pl l [ le z njimi. Medtem Ravne na Koroskem

ponujajo nekoliko nizje cene, a se soo-

VW m =] o ¢ajo z izzivi pri zagotavljanju dostopnih
starejsi zamenjali, -
[ nekoliko manj dinamicen, vendar $e

vedno aktiven, zlasti v segmentu sta-

u [ u u S :
novanj in his," odgovori.

a izbira je omejena i
predvsem med lokalnim prebivalstvom
in posamezniki, ki i§¢ejo mirnejse
okolje za bivanje. Jelenko kot skupno

Cerle nepremiénin na Koroskem Se [laprej: rastejo, a te¥avo omenjenih mest izpostavlja po-

pocasneje kot v preteklosti. Povprasevanje presega manjkanje gradbenih parcel. Prav te,

: AT : : - namenjene individualni gradnji his in

ponudbo, Zlasti PO maﬂJSIh n nalenjmh stanovanjih. primerne za druZine, so trenutno med

Gradbene parcele so redke in tezko dostopne najbolj iskanimi nepremi¢ninami na
Koroskem.

Sanja Verovnik

Najbolj iskane lokacije: blizina centra

oroska, neko¢ znana po naj- in sodobne soseske
K nizjih cenah nepremiénin
v Sloveniji, danes dozivlja

preobrazbo. Kljub manj$emu $tevilu
transakcij cene vztrajno rastejo, kar
nakazuje na preobrat na lokalnem
trgu. Damjan Jelenko iz Nepremi¢nin-
skega centra Slovenj Gradec (KW Slove-
nia) trenutne razmere na trgu v Slovenj
Gradcu in na Ravnah oceni takole: "Ste-
vilo transakcij prodaj nepremi¢nin na
Koroskem se je v zadnjem letu zmanjsa-
lo, kar sledi splonemu trendu upadanja
na slovenskem nepremi¢ninskem trgu.
To pa $e ne pomeni, da cene padajo - le
¢as prodaje nepremicnin ali odloditev
za nakup se podalj$uje. Razlogi za to so
najverjetneje: vecja ponudba (zaloga)
nepremiénin na trgu. Vedja ponudba
pomeni, da si kupci vzamejo vec ¢asa
za premisljeno odlocitev. Na odlocitev
za nakup dodatno vpliva tudi negoto-
vost glede obrestnih mer, inflacije in
gospodarskih napovedi.”

Ceprav so Slovenj Gradec in Ravne
na Koroskem geografsko zelo blizu, se
ta nepremicninska trga po Jelenkovih
besedah razlikujeta. "Slovenj Gradec

V Slovenj Gradcu in na Ravnah na Koro-
§kem so trenutno najbolj iskane lokacije
za nakup stanovanj v bliZini mestnega
sredisca, z dobro infrastrukturo in so-
dobne novogradnje, pojasni Jelenko.
"V Slovenj Gradcu je povprasevanje
po stanovanjih v centru izrazito, saj lo-
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24.04. 2025 Vecer

Stran/Termin:

18

kacija omogoca enostaven dostop do
vseh pomembnih storitev in ustanov.
Med najbolj zazelene spadajo obmodje
ob Celjski cesti, stanovanjska zazidava
Troblje (TR-o5), obmoé&je Smartna pri
Slovenj Gradcu ter stanovanjska sose-
ska Zipo v neposredni bliZini mestnega
jedra, osnovne $ole, vrtca, trgovin in re-
kreacijskih povrsin. Priljubljeno je tudi
stanovanjsko naselje ob Podgorski cesti,
kjer je bilo nedavno zgrajenih sedem
novih javnih najemnih stanovanj. Lo-
kacija pridobiva vrednost zaradi mirne-
ga okolja in dobre povezave z mestom.

Povefano zanimanje je zazna-
ti tudi za predmestna obmo¢ja, kjer
so cene nekoliko ugodnejse, a lokaci-
je $e vedno omogocajo hiter dostop do
centra. Podobna dinamika se kaze tudi
na Ravnah na Koroskem. Tudi tukaj
je veliko zanimanje za nepremi¢nine
v mestnem sredi$cu zaradi bliZine in-
frastrukture in storitev. Pove¢ano pov-
prasevanje je tudi po nepremic¢ninah
v okoliskih naseljih, kjer so stanova-
nja pogosto bolj prostorna in cenovno
ugodnejsa. Najbolj iskana obmo¢ja tre-
nutno vklju¢ujejo Vrata Javornika, Ce-
¢ovje, Kotlje in Dobjo vas - predvsem
tam, kjer poteka nova stanovanijska gra-
dnja ali so na voljo komunalno urejene
gradbene parcele."

Kdo kupuje? Mlade druZine, starejsi
pari ...

Struktura kupcev v Slovenj Gradcu in na
Ravnah na Koro$kem je po besedah ne-
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premic¢ninskega posrednika raznolika,
prevladujejo pa domadi prebivalci, pred-
vsem mlade druzine, starejsi pari in po-
samezniki, ki i§¢ejo cenovno dostopna,
funkcionalna in manjsa stanovanja.

99

"Ponudba je zelo
omejena, povprasevanje
pa veliko"

"Mlade druzine in posamezniki po-
gosto i$¢ejo garsonjere ter eno- in dvo-
sobna stanovanja. Ker je ponudba teh
omejena, se tovrstne nepremicnine
pogosto prodajo v nekaj dneh. Starejsi
prebivalci, ki Zivijo v veéjih hisah, pa
se zaradi stroskov in vzdrZevanja za-
nimajo za selitev v manj$a, lazje upra-
vljiva stanovanja. Povprasevanje po teh
je veliko, vendar omejena ponudba in
pogosta pogojenost prodaje (prodajam
hiso, kupim stanovanje) e dodatno
zmanj$ujeta razpoloZljivost,” opaZa.
Investitorji in tujci tvorijo manjsi, a
pomemben del trga: "Nepremic¢nine
kupujejo predvsem kot nalozbo - najvec
zanimanja je za manj$e kmetije ali vi-
kende. Njihova prisotnost dodatno po-
vecuje konkuren¢nost pri nakupih in
zmanjsuje dostopnost za domace pre-
bivalce, zlasti mlade.” Najemniski trg
je pod pritiskom, ugotavlja. "Ponudba je
zelo omejena, povprasevanje pa veliko.
Mladi, ki si nakupa ne morejo privosci-
ti, in tuji delavci, ki so zaposleni v lokal-
nih podjetjih, pogosto i3¢ejo najemne
mozZnosti. Za manjSa najemna stanova-
nja se pogosto naberejo cakalne vrste z
vec deset interesenti," $e razkrije.

Trg nepremi¢nin v obeh mestih tako
ostaja dinamicen, a hkrati zaznamovan
z neustreznim razmerjem med ponud-
bo in povprasevanjem. "Glavni kupci
ostajajo domaci prebivalci, predvsem
mlade druzine in starej$i, medtem ko
investitorji in tujci dodatno pritiskajo
na ze tako napet trg," pravi Jelenko.

Po cem je kvadratni meter

Povprec¢ne prodajne cene kvadratne-
ga metra stanovanj v Slovenj Gradcu
in na Ravnah na Koroskem se razli-
kujejo glede na to, ali gre za novo-
gradnje ali rabljena stanovanja. Na
splosno so cene v Slovenj Gradcu ne-
koliko visje, kar potrjuje tudi Damjan
Jelenko.

"V Slovenj Gradcu in na Ravnah se
cene kvadratnega metra novih stano-
vanj gibljejo med 2500 in 3000 evri,"
pravi. Novogradnje dosegajo visje cene
predvsem zaradi sodobnejse gradnje,
energetske u¢inkovitosti ter boljse
lokacije in opreme. Pri rabljenih sta-
novanjih pa so razlike med tema
mestoma izrazite. Cene rabljenih sta-
novanj so v zadnjih letih mo¢no na-
rasle. "Glavni kriteriji pri oblikovanju
cene so lokacija, nadstropje in ali ima
stavba dvigalo. Razlika med prvim
in petim nadstropjem v stavbi brez
dvigala je lahko tudi 15 odstotkov ali
vec,” opaZza sogovornik. Stanovanja do
tretjega nadstropja so najbolj iskana,
zlasti med druZinami in starej$imi
kupci, ki sta jim pomembni dosto-
pnost in funkcionalnost. Stanovanja v
vi$jih nadstropjih pogosteje kupujejo
investitorji za dajanje v najem.

Povpre¢na prodajna cena rabljene-
ga stanovanja v Slovenj Gradcu se ta
Cas giblje okoli 1700 do 1800 evrov za
kvadratni meter, odvisno od opremlje-
nosti in lokacije. "Oglasevanih cen ne
bi posebej izpostavljal, saj pogosto ne
odrazajo dejanskih transakcij,” doda
Jelenko. Na Ravnah so cene rabljenih
stanovanj nekoliko nizje kot v Slovenj
Gradcu. "Manj3a in obnovljena stano-
vanja dosegajo cene okoli 1600 evrov
na kvadrat, na bolj priljubljenih loka-
cijah, kot je Cecovije, pa tudi do 1700
evrov. Starej$a stanovanja, ki zahteva-
jo vedje posege ali so na manj atrak-
tivnih lokacijah, se prodajajo po cenah
med 1400 in 1500 evri za kvadratni
meter, kar $e vedno pomeni znaten
dvig v primerjavi z obdobjem pred
pandemijo.”



http://e-clip.pressclip.si/novi_eclip/article.aspx?SEED=781d72fc-07c8-4b49-a65b-b09acf7f6eb5107859337

SLOVENIJA

24.04. 2025

Vecer

Stran/Termin: 18

Press CLIPPING d.o.0., pressclipping.si

Objave so namenjene interni uporabi v skladu z odlo¢bami ZASP in se brez soglasja imetnika pravic ne smejo prosto razmnozevati in distribuirati!

Trg se umirja, rast cen tudi

Po ve¢letnem izrazitem nara$¢anju cen
se nepremic¢ninski trg na Koroskem po-
stopoma umirja. Po Jelenkovih bese-
dah je rast $e vedno zaznavna, a ni veé
tako dinami¢na kot neko¢: "Zmanjsano
§tevilo transakceij, zlasti pri rabljenih
nepremicninah, sicer kaze na upad pov-
prasevanja, vendar cene ostajajo visoke
in v dolo¢enih segmentih $e naprej ra-
stejo, le bolj zmerno."

"V zadnjem Cetrtletju smo pri novih
stanovanjih opazili o0,2-odstotno po-
draZitev, pri novih hidah o,1-odstotno,"
pojasni. "Vendar ta rast ni ve¢ tako iz-
razita kot v preteklih letih, kar kaZe na
prehod v fazo stabilizacije. Pricakova-
no umirjanje trga dodatno potrjujejo
napovedi glede gradbene aktivnosti.
V letu 2025 se predvideva kar 60-od-
stotni upad dokon¢anih novograden;j -
z letodnjih vrednosti na priblizno 8oo
enot. To bo vplivalo na ponudbo in
dolgoro¢no verjetno tudi na cenovno
dinamiko."

Na Koroskem, kjer ni mo¢nega pri-
tiska urbanizacije, kot ga poznajo vecja
slovenska mesta, se bodo cene po napo-
vedih strokovnjakov v prihodnjih letih
verjetno stabilizirale. Ob tem Jelenko
opozarja, da bi lahko v posameznih se-
gmentih, zlasti pri ve¢jih druzinskih
hisah ali starejsih stanovanjih, prislo
tudi do rahlega popuscanja cen zaradi
manj$ega povprasevanja. Kljub vsemu
pa vedjih cenovnih korekcij ne pri¢a-
kuje. Manj novogradenj bo sicer ome-
jilo ponudbo, vendar visoka inflacija,
stroski gradnje in pomanjkanje alter-
nativ na trgu pomenijo, da bodo cene

Kaj najbolj manjka

Kljub razmeroma stabilnemu trgu in
dokaj dostopnim cenam v primerjavi z
vecdjimi mesti se Koroska $e vedno spo-
pada s pomanjkanjem doloéenih vrst
nepremicnin. Kot poudarja Jelenko,
povpradevanje raste, vendar ponudba
ne sledi v vseh segmentih, kar pomeni
veliko razvojno vrzel, a tudi potencial
za prihodnje investicije.

"Velika tezava je pomanjkanje sta-
novanjskih enot, prilagojenih starej-
§im," izpostavlja. Zaradi starajocega se
prebivalstva, zlasti v podeZelskih oko-
ljih, bi bila nujna gradnja dostopnih
stanovanj z ustrezno prilagoditvijo
(dostopi, dvigala, moznost oskrbe), saj
tovrstnih objektov kroni¢no primanj-
kuje. Manjkajo predvsem manjsi sta-
novanjski kompleksi za upokojence z
dostopom do osnovnih storitev, tudi
do zdravstvene oskrbe.

Hkrati je ponudba najemnih stano-
vanj izjemno majhna, zlasti v urbanih
sredisc¢ih, kot so Ravne na Koroskem
in Slovenj Gradec. "Ceprav so najemni-
ne na Koroskem nizje kot drugod, so
mladi pogosto prisiljeni iskati bivali-
§¢a v drugih regijah," doda.

Medtem ko je povprasevanje po
manjsih stanovanjih vedje, primanj-
kuje tudi ve¢jih enot (Stirisobnih in
vecjih), ki bi bile primerne za druzine.
Obstojeca stanovanja v tem segmentu
so pogosto starejsa in potrebujejo ob-
sezno prenovo. "Za druzine bi bila zelo
zaZelena novogradnja ve¢jih, energijsko
uéinkovitih stanovanj,” pravi sogovor-
nik. To velja tudi za mlaj$e generacije,
ki vse bolj i¢ejo kakovostno, energet-
sko var¢no bivanje z nizkimi stroski
ogrevanja in ve¢jim bivalnim udobjem.
Tudi na podeZelju je ponudba stavbnih
zemlji$¢ za gradnjo zelo omejena, naj-
veckrat zaradi varovanih kmetijskih
obmod¢ij in prostorskih omejitev. To
ovira tako individualno gradnjo kot
§irsi razvoj manjsih krajev, kjer je sicer
zelja po gradnji velika.
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Kje se trenutno gradi?

Na KoroSkem je po besedah Damjana Jelenka v teku vec stanovanjskih
projektov za potrebe razlicnih ciljnih skupin - od mladih druZin do naje-
mnikov in investitorjev.

Gradnja je razprSena po razlicnih ob¢inah, pri cemer izstopajo Misli-
nja, Slovenj Gradec in Ravne na KoroSkem. V Mislinji nastaja nova stano-
vanjska soseska Mislinjski biser, ki obsega devet enot, vkljucno s Stirimi
dvojcki in eno samostojno hiSo. Stanovanja so zasnovana za udobno dru-
Zinsko bivanje, z moderno arhitekturo, kakovostno gradnjo in funkcio-
nalnimi tlorisi. V Slovenj Gradcu se zakljucujeta stanovanjska projekta
Soseska Zipo in Hom3ki park, ki sta namenjena sodobnemu urbanemu
Zivljenju v blizini mestnega sredi3€a. Gre za eno najbolj pricakovanih no-
vogradenj v mestu, ki bo v naslednjih mesecih pomembno prispevala k
poveanju ponudbe novih stanovanj.

Na Ravnah na KoroSkem pa je bila v letu 2024 dokoncana gradnja 70
stanovanjskih enot na lokaciji Javornik 72, namenjenih koroSkim dru-
Zinam. Poleg tega je bilo zgrajenih 35 javnih najemnih stanovanj, ki so
jih prevzeli v upravljanje pri Stanovanjskem skladu Republike Slovenije.
Projekt je bil sofinanciran iz sredstev Nacrta za okrevanje in odpornost.
Med prihodnjimi projekti na Ravnah Jelenko omeni tudi Gacnikovo pot
v mestnem sredi3¢u ter obmoéje Cecovje - jug, kjer se pripravlja infra-
struktura za individualno gradnjo.

0,2%

—za toliko so se v zadnjem Eetrtletju
podraZila nova stanovanja; cene
novih his so zrasle za 0,1 %.

2500

do 3000 evrov - v tem razponu se
trenutno giblje cena kvadratnega
metra novogradnje v Slovenj Gradcu
in na Ravnah.

1700

do 1800 evrov je povprecna prodajna
cena kvadratnega metra rabljenega
stanovanja v Slovenj Gradcu.

vsaj srednjero¢no ostale relativno sta-
bilne, napoveduje.
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V Slovenj Gradcu se zakljucuje
stanovanjski projekt Soseska Zipo, ki je
namenjen sodobnemu urbanemu Zivljenju
v blizini mestnega sredis¢a.

Foto: Nejc Strojnik

Press CLIPPING d.o.0., pressclipping.si 11
Objave so namenjene interni uporabi v skladu z odlo¢bami ZASP in se brez soglasja imetnika pravic ne smejo prosto razmnozevati in distribuirati!


http://e-clip.pressclip.si/novi_eclip/article.aspx?SEED=781d72fc-07c8-4b49-a65b-b09acf7f6eb5107859337

SLOVENIJA

24.04. 2025 Novi tednik Stran/Termin: 3 .
Naslov: V Rogaski Slatini naprodaj stirje hoteli Naklada: 15.000,00 i |
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Gesla:  NEPREMICNINSKA AGENCIJA

Izklicna cena za Hotel Donat s $tirimi zvezdicami je 26,5 milijona evrov.
(Foto: ghdonat.com)
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Bodo dobili nove kupce?

V Rogaski Slatini
naprodaj stirje hotell

V zdraviliskem sredi$¢u je naprodaj ve¢ namestitvenih
objektov, ki imajo skupaj ve¢ kot 300 sob. Izklicna cena

Prodaja ga mariborska ne-
premi¢ninska agencija 24.nep,

Nepremi¢ninska agencija
Baza medtem prodaja hotel-

za Hotel Donat s Stirimi zvezdicami je 26,5 milijona
evrov, hotela Slatina in Medical pa sta skupaj naprodaj
za 10,9 milijona evrov. Poleg tega za 4,7 milijona evrov
prodajajo tudi hotelsko-gostinski objekt GO.

ZF,STA

Hotel Donat v slatinskem
Zdraviliskem parku je v lasti
podjetnika Marjana Krajnca.
Leta 1973 zgrajeni objekt
ima 171 sob, trgovske loka-

le, kazino, notranji bazen
in velnes. Naprodaj sta tudi
parkiri$¢e in garazna hisa,
je razvidno iz prodajnega
oglasa.

udi hotel Atlantida ima novo lastnico
iz Ukrajine. (Foto: arhiv NT/Sherpa) .
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ki kupcem ponuja tudi kom-
pleks hotelov Slatina s Stirimi
zvezdicami in Medical s tremi
zvezdicami. Kompleks je v
lasti podjetja Timax holding s
sedeZem na Slovaskem.
Hotel Slatina s 34 sobami
je bil izgrajen leta 2002, pre-
novljen in nadgrajen pa leta
2023. Hotel Medical, ki ga tre-
nutno prenavljajo, je bil zgra-
jen leta 2002 in ima 29 sob.

sko-gostinski objekt GO s 25
sobami, Sportno dvorano in
s0 ga pred nekaj leti obnovili in
uredili tudi 11 apartmajev. Ho-
tel, zgrajen leta 2008, je sicer v
lasti slatinskega podjetja Gobec.

Atlantida v rokah
Ukrajincev

Nedavno je novega lastnika
dobil tudi petzvezdic¢ni hotel
Atlantida. Kupilo ga britansko
podjetje Sungarden Residence
Estate, lastnica pa je Ukrajin-
ka, je porocal portal Necen-
zurirano. Za koliko je bil hotel
prodan, $e ni znano.

Zupan Rogaske  Slati-
ne Branko Kidri¢ je za STA
povedal, da se je obéini oglasi-
la lastnica Atlantide in predsta-
vila svoje nacrte, ki so skladni
z razvojem destinacije. Dejal
je $e, da je bilo lani v Rogaski
Slatini $e vedno najvec tujih
gostov iz Ukrajine in nekaterih
azijskih drzav, vendar manj kot
pred leti. Se je pa zato pove-
¢alo Stevilo domacih gostov in
obiskovalcev z drugih tradici-
onalnih trgov, kot so Hrvaska,
Italija, Nemdija, Avstrija in
skandinavske drzave.
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Piran je zelo priviaéen - tako za stalno
bivanje kot za turistiéne namene in
obéasno bivanje. Foto: Sanja Verovnik

Sanja Verovnik
iho, skoraj neopazno je Obéina
I Piran pred kratkim prodajala
svoje nepremiénine, ki imajo
visoko vrednost, in to ne le finanéno.
Na javni drazbi so se znaili sedem za-
zidljivih zemlji$¢ in ena stara istrska
hisa. Lokacije? Od Parecaga do Lucije,
od gritev nad PortoroZem z odprtim
pogledom na morje do elitne to¢ke tik
nad Piranom. Seitevek izklicnih cen
wvseh skupaj je bil kar 2,8 milijona evrov.

b4

Ob¢ina Piran je ena
redkih v Sloveniji, ki Se
vedno nima sprejetega

obcinskega prostorskega
nacrta

Ceprav se dogodek ni znagel v
ospredju javnega dogajanja in tudi ni
poiel pretiranega zanimanja med poten-
cialnimi kupci, smo neuradno izvedeli,
da sta ponujeno na drazbi po izklicni
ceni kupila ukrajinska drzavljana s pod-
jetiema, registriranima v Sloveniji.

Je pa drazba, na kateri so denimo za
zemlji$¢e nad Piranom v velikosti 665
kvadratnih metrov zahtevali kar s61 ti-
sofakov oziroma 840 evrov na kvadratni
meter, znova odprla vpradanje: komu so
nepremi¢nine v tem obmorskem mestu
sploh $e namenjene? “Vse manj domadi-
nom in vse bolj premoZnim tujcem,” je
slisati od lokalnih prebivalcev, ki tudi ne
verjamejo, da bo izkupic¢ek od drazbe po-
rabljen za gradnjo novih stanovanj.

Po besedah Daniela Lovéina, direk-
torja piranske nepremi¢ninske agenciie
Casabela, je trenutni cilj obé&ine verjetno
predvsem z izkupi¢kom od draZbe napol-
niti ob¢insko blagajno, saj se na obmodju
pravkar izvaja ve¢ obseZnih in finané-
no zahtevnih projektov. Na obéini so
pojasnili, da zelijo s sredstvi od prodaje
zemljis¢ znotraj obmodij, namenjenih sta-
novanjski gradnji, kupiti druge neprernic-
nine za izvedbo svojih strateskih naértov.
Priznali pa so tudi, da se zavedajo, da so
bile izklicne cene zastavljene visoko.

Vrednost hi$ presega milijon evrov

Za mnenje smo vprasali tudi Loviina,
dobrega poznavalca piranskega nepre-
mi¢ninskega trga, ki ocenjuje, da so bile
nekatere izklicne cene na drazbi, zlasti
cene zemljis¢ v zaledju, (prejvisoke. Po
drugi strani pa imajo ekskluzivne lo-
kacije na obmoéju PortoroZa ali Pirana
s pogledom na morije vidjo trino vre-
dnost, ki po njegovih besedah lahko
upraviéi tudi visoke izklicne cene.
Taksne cene pa, kot poudarja Lovsin,
nagovarjajo predvsem premoZnejse
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OBCINA PIRAN

Nepremicnine
kupila ukrajinska
drzavljana

Zemljis¢a nad Piranom, PortoroZzem in v zaledju so
na drazbi dosegla visoke izklicne cene. Kdo kupuje?
Neuradno tujci z denarjem. Kdo ostaja brez moznosti?
Lokalci, ki si stanovanj ne morejo vec privosciti

kupce, ki v nepremiénine vlagajo bodisi
kot v prestizna osebna bivalii¢a bodisi v
pocitniske vile. "Osebno smatram, da so
tak$ne cene manj premoZnim ob¢anom
nedosegljive, kar pa bi morala v svoji pro-
storski strategiji zasledovati tudi Ob¢ina
Piran, ¢e Zeli obdrati mlade druzine in
aktivno prebivalstvo, je jasen.

Obéina Piran sicer po njegovem
mnenju ostaja zelo privlaéna - tako za
stalno bivanje kot za turisti¢ne namene in
ob¢asno bivanje. Med lokalnim prebival-
stvom prevladuje povprasevanje po dvo-
in trisobnih stanovanjih ter vrstnih hisah.
Kupci, ki is¢ejo nepremiénine, ki jih na-
meravajo uporabljati kot vikende, se vedi-
noma zanimajo za manjse enote v Piranu,
PortoroZu in Luciji. "Tudi hise so zanimi-
ve, vendar zaradi vedjih parcel in skupne
kvadrature dosegajo cene, pogosto visje od
milijona evrov, kar jih postavlja dale¢ izven
dosega povprecnega lokalnega prebivalca”

Povprasevanje obstaja tudi po stavb-
nih zemljid¢ih, vendar teh na prostem
trgu moéno primanjkuje. Ob¢ina jih
sicer ponuja na drazbah, a kot opozar-
ja Loviin, so njihove cene visoke in za
vetino obéanov neprivlacne.

B 665 kvadratnih metrov meri
parcela nad Piranom, za katero

je obdina na drazbi zahtevala
561.000 evrov oziroma 843 evrov
na kvadrat.

B 40 let je minilo, odkar so v obgini
Piran nazadnje gradili vrstne hise za
obcane.

M 1998 je bilo leto, ko so bili
zgrajeni zadnji vedstanovanjski
bloki (Obala v Luciji), namenjeni
prodaji na prostem trgu.

B 5033,67 evra je povprecna
oglasevana cena kvadratnega
metra nepremiénin v obéini Piran
na nepremiéninskem portalu.

Leta 1998 zgradili zadnje bloke

Po podatkih s portala nepremicnine.
net se povpreéna oglasevana cena kva-
dratnega metra nepremiénin v obéini
Piran trenutno giblje okoli 5033,67 evra.
V praksi pa so cene v dejanskih tran-
sakcijah niZje - praviloma za 5 do 10
odstotkov, v nekaterih primerih tudi
20 odstotkov. "Rabljena stanovanja se
prodajajo po cenah nad 4000 evrov za
kvadratni meter, realno za okoli 4500
evrov. To je posledica velikega pomanj-
kanja tako rabljenih stanovanj kot no-
vogradenj. V obé¢ini Piran se namre¢ od
leta 1998 (bloki Obala v Luciji) oziroma
leta 2005 (Rezidenca Lucija) ni zgradil
noben vedstanovanjski objekt, name-
njen za prodajo na prostem trgu. Tudi
vrstnih his za ob&ne niso gradili Ze ve¢
kot 40 let”

Loviin je mnenja, da gre za rezultat
dolgoletnega zanemarjanja prostora in
pomanjkanija jasne strategije, kako naj
bi se ob¢inski prostor razvijal: "Ob¢ina
Piran je namre¢ ena redkih v Sloveniji,
ki 3e vedno nima sprejetega ob¢inskega
prostorskega na¢rta (OPN)."

Na obmoéju slovenske Istre Ze dalj
tasa opaZajo ob&utno zmanjsanje stevi-
la nepremi¢ninskih transakcij. "Razlog
so visoke cene, ki odvra¢ajo potencial-
ne kupce. Ceprav cene ne rastejo veé,
tudi vec¢jega padca $e ni zaznati. V po-
sameznih primerih so se oglaseva-
ne cene sicer nekoliko zniZale, vendar
Stevilni prodajalci 3e vedno postavlja-
jo cene, ki temeljijo na oglasih in ne na
realnih trinih vrednostih,” pravi sogo-
vornik. “Na povprasevanje vpliva tudi
dostopnost ugodnih hipotekarnih po-
sojil. Ce se bodo obrestne mere zni-
zevale, lahko pri¢akujemo povelanije
aktivnosti na trgu. Trenutno pa veéina
kupcev Se vedno kupuje z lastnimi sred-
stvi - hipotekarna posojila predstavlja-
jo le manjsi delez financiranja, kar $e
dodatno nakazuje, da so aktivni pred-
vsem premoZnejii kupci, pogosto tudi
iz tujine.”
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